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国交省／強靱化５か年対策予算活用、無電柱化事業加速

発注方式見直しで事業期間短縮
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東急不動産、マンション修繕周期長く　積立金不足解消へ

東急不動産グループの東急コミュニティーはマンションで大規模改修工事の周期を12年から最大18年に延長する。横浜市内で9月から

順次完成する分譲マンションで耐久性が高い部材を採用するなど工夫し大規模改修工事の周期を16年に延ばす。マンション管理組合で

は修繕積立金が不足し入居者の負担が増えるケースが一部で社会的な問題になっているが、工事の周期を延長することで入居者の負担

を軽減する考えだ。

9月から順次完成する新築分譲マンション「ブランズシティ本郷台」（横浜市、総戸数356戸）で、大規模改修工事の周期を16年に延ば

す。ブランズシティ本郷台は主に家族をターゲットにしており、工事の周期の延長によって、長く安心して住みたい家族の将来の費用

負担が軽減できる。売り主である東急不動産と、マンションの管理・運営、大規模改修工事を担う東急コミュニティーが組んだ。

外装材など大規模改修工事の対象となる部材を工夫することで工事の周期の延長を実現した。屋上防水は一般的に10年保証だが、15年

保証の耐久性が高い防水仕様を採用。外壁タイルについては大規模改修工事の際に足場が必要な部分にタイルの剝落や剝離が少ない工

法を使うほか、塗装材、風雨の浸透を避けるよう隙間をふさぐための材料は一般的な水準より耐久性が高い仕様を採用する。専有部内

の給排水管は腐食などに強いものを採用する。

東急コミュニティーは全国約34万戸のマンションを管理し、年間約200件の大規模改修工事を請け負っている。今後新築だけでなく、

大規模改修工事の周期を12年から最大18年に延長できる改修工事「CHOICE」を既存のマンションを対象に提案していくほか、引き続

き工事の周期の延長に取り組む。一般的にマンションは築60年の節目になると建て替えなどの再生計画を検討するが、これまでの12年

から最大18年に延長できると、築60年までの間の大規模改修を4回から3回に減らせ総工事費を抑えられる。

大規模改修は分譲マンションの経年劣化などにあわせて性能を維持し老朽化を防止するために計画的に実施する修繕工事だ。外壁塗装

工事や屋上防水工事、給排水管工事などがある。多くのマンション管理組合では新築時に長期修繕計画を立て積立金を積み立てるが、

様々な理由で不足し入居者から一時金を徴収したり金融機関から借り入れをするなど入居者の負担が増えるケースが問題になってい

る。

野村不動産パートナーズも野村不動産の分譲マンション「プラウド」で大規模修繕の実施周期を16～18年に延伸する大規模修繕「リ・

プレミアム」を提供している。
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テクノ菱和、豊橋技術科学大学／プラズマ除菌水の生成技術開発

アルコール同等の効果


